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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Isprinsessan 1, 769607-3407 far harmed avge &rsredovisning fér 2008, féreningens
sjétte rédkenskapsar.

Disposition av bolagets vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen Toreslar att till forfogande st&ende medel:
balanserat resultat 2490974
arets resultat -58 167
Totalt 2432807
disponeras for
balanseras i ny rdkning 2432807
Summa 2 432 807

Allmént om verksamheten

Féreningen har under aret forvaltat fastigheten Isbrytaren 42 pa Svarvargatan 3. P4 fastigheten finns
en byggnad som innehéller 22 l4genheter samt en lokal. Sammanlagd area uppgar till 1.260 kvm med
féljande férdelning:

1 rok: 13 l&genheter
2 rok: 6 lagenheter
3rok: 3 ldgenheter
4 rok: 1 lagenhet

Styrelse

Tobias Bramhed - Ordférande
Jens Nilsson - Kassér

Christian Ekstrém - Sekreterare
Tomas Lagerberg - Ledamot
Jonas Jansfors - Ledamot
Magnus Wallenbert - Ledamot
Johan Géthe - Ledamot

Vid stdmman 2008 valdes dessutom Catarina Fritz till revisor och Stefan Sivberg till revisorsuppleant.
Peter Lindqvist valdes till valberedning.

Magnus Wallenbert flyttade fran fastigheten och 1amnade sitt uppdrag i styrelsen under december
2008.

Styrelsen har under 2008 inte tagit ut nagra arvoden.

Fastigheten
Nuvarande taxeringsvérde fordelar sig enligt:

2008-12-31 2007-12-31
Bostéder 21.200.000 21.200.000
Lokaler 226.000 226.000

Fastigheten &r taxerad som hyreshusenhet. Vardear 1985.
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Féljande storre ink&p och underhélisarbete har gjorts sen dvertagandet av fastigheten:

- Fuktskada i kallarvégg atgardad genom avioppsrensning pa garden
- Stamspolning av hela husets avioppsstammar

- Byggnation av tvéttstuga i kallare

- Renovering av fonster

- Ny tryckstegringspump och cirkulationspump installerad

- Ny fjarrvdrmecentral

- Nya sakerhetsdorrar

- Trappmalning

- Fiberanslutning bredband

Mdten

Styrelsen har haft 5 protokollférda méten under 2008, samt en ordinarie stdmma i juni. Tva
gemensamma staddagar har arrangerats, en under varen och en under hésten.

Ligenhets8verlatelse

Under aret har 4 lagenheter bytt &gare. Utslaget p& de bada verlatelserna har det genomsnittliga
forsaljningspriset motsvarat cirka 41 800 kr per kvm (44 800 kr per kvm &r 2007)

Visentliga hiindelser

Under 2008 har en rejél uppfraschning av trapphuset skett. Sakerhetsdorrar har installerats i samtliga
lagenheter och hela trapphuset 4r ommalat . Samtliga medlemmar i féreningen fick méjlighet att résta
pa fargkombination av dorr och végg. Det alternativ som ristades fram var en mérklaserad dérr i
valnét tillsammans med en ljusbeige vaggfarg. Kostnaden for badde dérrar och malning slutade pa cirka
650 000 kr vilket bekostades med tillgéngliga likvida medel.

I slutet av 2008 fick foreningens medlemmar aterigen résta-denna géng handlade det om olika forslag
pé framtida bredband. Medlemmarna réstade fram ett férslag som innebar att fiber dras in till varje
lagenhet under bérjan av 2009, vilket ger en hastighet pa 100Mbit.

En av kbksstammarna spolades under hdsten.

Ekonoml och férvaltning

Som stdd i den ekonomiska forvaltningen anlitar fdreningen S:t Eriks Redovisningsbyrd som skéter
den l6pande bokfbringen samt uppréttande av bokslutet.

Ekonomin &r fortfarnde mycket god i fdreningen. P& grund av stora och kostnadskravande projekt
under 2008 valde styrelsen att 1ata avgiften vara oférandrad under &ret till skillnad mot de senaste &ren
dé avgiften sankts vid 2 tillfallen, vilket framgéar av tidigare &rsredovisningar.

Fastigheten &r férs&krad i IF, och avser fullvdrde och forsdkring mot ohyra.

Hindelser efter rikenskapsarets utgang

| bérjan av 2009 fick samtliga l&genheter fiberanslutning vilket méjliggér 100Mbit bredband/telefoni/TV.

Via réstning av samtliga medlemmar beslutades att l4gga till 165 kr i manadsavgiften p& samtliga
lagenheter vilket ger bade bredband och abonnemang for fast telefoni.
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Vad betréaffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, h&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 676 597 708 916
Ovriga rérelseintakter 2 2 941 900
679 538 709 816
Rdrelsens kostnader
Reparationer och underhall 3 -239 094 -93 966
Driftskostnader 10 -236 954 -239 349
Fastighetsskatt -28 380 -71610
Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 4 -121 134 -118 657
Rdrelseresultat 53 976 186 234
Resultat fran finansiella poster
Raénteintakter och liknande resuitatposter 14 793 19 747
Réntekostnader och liknande resultatposter -123 289 -127 717
Resultat efter finanslella poster -54 520 78 264
Resultat fOre skatt -54 520 78 264
Skatt pa arets resultat -3 647 -5 528
Arets resultat -58 167 72736
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anidggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligdngar
Byggnader och mark 5 21 855 889 21 429 996
Inventarier, verktyg och installationer 6 98 201 149 928

21 954 090 21 579 924

Summa anlidggningstlligangar 21 954 090 21 579 924

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3379

Ovriga fordringar 1352 1071

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 543 4 888
7 895 9338

Kassa och bank 380 510 991 156

Summa omsittningstiligangar 388 405 1000 494

SUMMA TILLGANGAR 22 342 495 22 580 418
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 16 471 529 16 471 529
Fond fér yttre underhall 282 601 229 279
16 754 130 16 700 808
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 2 490 974 2471 560
Arets resultat -58 167 72736
2 432 807 2 544 296
Summa eget kapital 19 186 937 19 245 104
Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 924 625 2939125
2 924 625 2939125
Kortfristiga skuider
Leveranttrsskulder 8178 28 717
Skatteskulder 110 897 257 863
Ovriga skulder 43500 43 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 68 358 66 109
230933 396 189
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 342 495 22 580 418
Stiillda siikerheter och ansvarsférbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsinteckningar som s#kerhet for fastighetslan 15 460 000 15 460 000
Summa 16 460 000 16 460 000
Ansvarsférbindelser
Summa Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Aliméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad.

Vérderingsprinclperm m
Tillgangar, avs4ttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper f6r anléiggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tiligdngens prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgangens bedémda nyttiandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds

Anléggningstillgangar % per &r
Materiella anldggningstillgéngar:

-Byggnader 0,5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-inventarier 20

Markvérdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de falt en tillgangs redovisade vérde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvéarde skrivs
tilgdngen omdelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Fd8reningens fond f&r yttre underhall
Reservering till fsreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens férslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamman sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomsstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseeende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
féreningens beddmning ska erléggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resuitat- och balansrakningen.
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Noter

Not 1 Intikternas férdelning

2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Arsavgifter bostader 561 877 592 540
Hyror bostader 84 828 84 828
Arsavgifter lokaler 29 892 31548
Summa 876 697 708 916
Not 2 Ovriga réreiseintikter
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Ovrigt 2 841 900
Summa 2941 900
Not 3 Reparationer och underhall
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsskolsel, material 5501 2384
Stadning 22 932 22 932
Reparationer 205 700 68 045
Renovering av lagenhet 4871 -
Reparation av varmeanlaggning - 625
Summa 239 094 93 966
Not 4 Avskrivningar av materiella och Inmateriella
anliggningstillgangar
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Byggnader och mark 68 407 66 930
Inventarier, verktyg och installationer 51727 81727
Summa 121 134 118 657
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Not § Byggnader och mark
2008-12-31 2007-12-31

Byggnaader

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets bérjan 13 386 161 13 386 161
-Nyanskaffningar 495 300 -

13 881 461 13 386 161
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -381 998 -315 068
-Arets avskrivning enligt plan -69 407 -66 930
-451 405 -381 998
Redovisat vérde vid arets slut byggnader 13 430 056 13 004 163
Mark
Ackumulerade anskaffningsvérden 8 425 833 8 425833
Totalt redovisat vérde vid arets slut byggnader och mark 21 856 889 21 429 996
Taxeringsvérde byggnader: 11 426 000 11 426 000
Taxeringsvérde mark: 10 000 000 10 000 000

21 426 000 21 426 000
Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader 21200 000 21 200 000
Lokaler 226 000 226 000

Not 6 Inventarler, verktyg och installiationer
2008-12-31 2007-12-31

Ackumulerade anskatiningsvarden:

-Vid arets borjan 258 639 98 014

-Nyanskaffningar - 160 625
258 639 258 839

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -108 711 -56 984

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -51 727 -51 727
-160 438 -108 711

Redovisat virde vid arets slut 98 201 149 928
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Fond for
Uppléatelse- yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhdll resultat resultat
Vid arets b&rjan 16 471 529 229279 2471560 72738
Avséttning till yttre repr.fond 63 322 19 414 -72736
Arets resultat -58 167
Vid arets slut 16 471 529 - 282 601 2 490 974 68 167
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Lanebelopp Lanebelopp
Réntesats Bundet tifl 2008-12-31 2007-12-31

Stadshypotek 845217 3,62% 2010-03-30 1500000 1500 000
Stadshypotek 29370 4,19% 2008-03-30 1424 625 14398 125
Summa 2 924 626 2939 126
Rénteperiod pa bada lanen 3 manader.
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda Intékter

2008-12-31 2007-12-31
Upplupna rantor - -
Forutbetalda hyror/avgifter 48 106 45023
Ovriga poster 20 252 21086
Summa 68 368 66 109
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Not 10 Driftskostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31

Fijarrvarme, tastighefsel 137 132 133192
Vattenavgifter 20 064 23 928
Sophamtning 35820 29 186
Kabel o TV avgifter 3960 6 460
Fastighetsférsakring och andra riskkostnader 12791 11647
Férbrukningsmaterial 6 294 7740
Férvaltningskostnader 1020 2486
Ovriga externa tjanster 15 875 21870
Ovriga kostnader 3998 2 840
Summa 236 954 239 349
Underskrifter /
Stockholm 2009 /
bias Bramhed TJas Lagerbergl/ {/ V

Ordfbrande ) Ledamot

-
Janas Jansfo Johan Gtthe

Ledamot -

St T —

Christian Ekstrém
Sekreterare

e har lamnats den W/, A 2009




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Isprinsessan 1

Jag har granskat arsredovusmngen och bokféringen samt styrelsens férvaltning av Brf
Isprinsessan 1 fér ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvar fér rdkenskapshandlingarna
och foérvaltningen och fér att arsredowsnmgslagen tilldmpas vid upprattandet av
arsredovisningen.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed och efter basta férmaga. Det
mnebar att jag genomfért revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte inneh3ller vésentliga felaktigheter. I en revision ingar ocksa att
prdva redowsnmgsprmcuperna och styrelsens tillampning av dem samt att utvérdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen
fér att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig gentemot
foreningen.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger darmed en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning vid 2008 8rs utgang.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékning, balansrdakning och
resultatdtsposntlon for féreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.




